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放寬現有工業大廈地契豁免書申請  

 

 行政長官在《2018 年施政報告》公布政府重啓活化工業

大廈 (工廈 1)計劃。計劃的其中一項措施是包括在符合本公告載

列的條款及條件的情況下，在設定期限 (初步為五年 )內，准許

將現有工廈內的處所用作某些非工業用途，而無須另行向地政

總署申請地契豁免書 (豁免書 )及繳付豁免書費用，但前提是這

些用途必須屬規劃制度下的經常准許用途 (即無須作出規劃申

請 )。本公告旨在闡述這項措施的政策及運作安排。  

 

2. 為了善用沒有即時計劃進行整幢改裝或重建的現有工

廈，城市規劃委員會 (城規會 )多年來數次放寬它們的經常准許

用途，以涵蓋一些非工業用途，例如不涉及直接提供服務或貨

品的藝術工作室。然而，按已訂立的地契 2，大部分現有工廈限

於用作工業用途。因此，在現行土地行政安排下，如工廈業主

欲將有關處所作經常准許的非工業用途，該業主 (或獲授權人

士 )須先向地政總署申請短期豁免書，以豁免該處所的地契限

制。除非根據任何現行政策獲得豁免，否則申請人須繳付豁免

書費用 (如申請獲批 )和行政費。  

 

修訂安排  

 

3. 為了支援多個界別 (包括文化藝術、創意產業及創新科技

界 )的發展，以及回應工廈用戶對安全和合法場地的需求，政府

會在 2019 年 2 月 1 日至 2024 年 1 月 31 日共五年期間的任何時

                                           
1 在本公告，工廈指在地段合法興建的樓宇，而根據地契條件，該地段除作工業或工業及／

或倉庫用途外，不得作任何其他用途。這不包括特殊的工廈，例如工業邨內的工廈、貨櫃

碼頭內的倉庫及房屋委員會興建的分層工廈，以及坐落在個別地段以支持特殊工業的工廈

(例如貨物裝卸、造船及修船、存油、煉油及生產相關化學副產品、製造聚苯乙烯塑料、

製造及存儲氯氣、氫氣及紡織化工等 )。  
 
2 在本公告，所有「地契」的提述包括政府地契或賣地／批地／換地規約等 (視乎情況而定 )，

而「地契」一詞均須據此解釋。  
 



 

2 

 

間 (指定期限 )內，准許將工廈處所用作下文第 4 段所列類別的

特定用途，但本許可的前提是該用途為分區計劃大綱圖上該用

地所屬地帶「第一欄」的准許用途 (即經常准許用途 )。根據這

政策，在指定期限內，現有工廈部分處所的業主可無須向地政

總署申請短期豁免書及無須繳付原本應付的豁免書費用和行政

費，而將有關工廈處所用於下文第 4 段所載的任何准許用途。  

 

准許用途  

 

4. 在符合下文第 5 段的前提下，上文第 3 段所指的本許可

涵蓋以下用途  –  

 

(a)  「藝術工作室」：指純粹用作繪畫、雕塑、陶藝及其

他藝術畫和藝術品等創作的工作場地，以及藝術表演

的排練場地。為免生疑問，該許可並不包括任何用於

教授藝術或其他科目 (該類用途視作「學校」用途 )；

住用用途的處所；或向處所經營者、擁有人及租戶以

外的人士提供排練場地。  

 

(b)  「辦公室 (影音錄製室 )」：指任何只用於影音錄製和小

規模電影製作的處所。  

 

(c)  「辦公室 (設計及媒體製作 )」：指任何用於媒體的設計

和製作工作的處所，但不包括獨立式的播音室、電視

製作室及／或電影製作室。  

 

(d) 「辦公室 (只限於「特定創意產業」 )」：指任何用作商

業事務，以及進行文書、行政、文件和其他與商務或

工業有關工作的處所。就本許可而言，只有「特定創

意產業」(即設計及媒體製作公司、印刷及出版業、電

影公司和與電影業有關的行業組織 )使用的辦公室才

納入本許可的涵蓋範圍。為免生疑問，本許可不包括
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任何播音室、電視和／或電影製作室、電影院、戲院

或博物館。  

 

(e)  「研究所、設計及發展中心」：指任何用於研究和設

計新產品和經大幅修改的產品或工業程序，以及研究

和發展資訊科技及電訊技術的處所。就本許可而言，

准許用途亦包括從事創新科技研究和設計的公司 3使

用的處所。  

 

5. 上文第 4 段所列的准許用途不應涉及透過直接提供服務

或貨品以吸引市民到訪的用途／活動，例如營運興趣班、展覽

會及銷售活動，或向處所經營者、擁有人及租戶以外的人士提

供排練場地。  

 

對地契的影響  

 

6. 如任何工廈處所內的用途符合以下兩項條件，則在指定

期限內屬准許用途，業主無須另行向地政總署申請短期豁免書

及繳付豁免書費用或行政費－   

 

(a)  該用途在相關分區計劃大綱圖內有關工廈所屬用途

地帶，屬「第一欄」的准許用途 (即經常准許用途 )；

以及  

 

(b)  該用途是上文第 4 段所列的准許用途 (須符合上文第

5 段所述的準則 )；  

  

本許可須詮釋為適用於指定期限內任何時候對地契訂明的用途

限制的臨時豁免，但僅以符合上文第 4 段所列的准許用途的情

況為限。為免生疑問，本許可在指定期限屆滿之前或之後不得

                                           
3 倘若有關用途屬城規會公布的詞彙釋義中資訊科技及電訊業定義的範疇，工業處所的業主

仍須申請短期豁免書，才可將處所用於「研究所、設計及發展中心」以外的用途。  
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損害或影響政府在地契下享有的權利，另有註明者除外。本許

可須符合適用或訂明於地契、《建築物條例》、《城市規劃條例》

及其他法例或以其他形式訂明的所有其他條款、契諾及條件，

並不得損害其他各方在有關工廈的公契下享有的任何權利或補

償 (如適用 )。若地政總署接獲任何投訴，指處所被用作上文第 4

段所列准許用途以外的用途，而有關用途構成違反地契內契諾

的情況，則該署會於徵詢有關決策局後，考慮就指稱在本許可

範圍以外的違規用途展開調查及在適當情況下採取執行地契條

款行動。與本許可有關的其他要點見附錄。  

 

7. 在判斷個別用途是否屬於本許可涵蓋的用途時，有關決

策局所作決定為最終決定。  

 

8. 為使工廈單位的業主及租戶能在確實的情況下運作，本

許可設有五年有效期 (自 2019 年 2 月 1 日起計 )。政府會在起初

五年年期結束前檢討是否延續本許可，並會適時作出公布。  

 

查詢  

 

9. 如對本公告是否適用於個別工廈有任何疑問，請先向相

關地政總署分區地政處查詢。  

 

 

 

 

發展局  

2019 年 2 月 1 日  
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附錄  

放寬現有工業大廈地契豁免書申請  

其他要點  

 

 

 無論有關用途是否涉及對現有樓宇或其任何部分作出任

何結構上或其他形式的改動，業主須不時就使用及佔用任何處

所作該許可的准許用途聯絡相關主管機構及部門，例如消防處

及建築事務監督，以取得一切所須的批准、許可證、許可或牌

照，以確保有關用途符合任何現行條例、附例或規例的規定。

此外，本許可不得詮釋為政府對有關處所任何擬議用途的可行

性作出任何保證，亦不得詮釋為政府對業主在改裝其處所作准

許用途或回復其處所作地契或以其他形式訂明的工業用途時所

產生的任何相關支出作出承擔。  

 

2. 在改變其處所作本許可的准許用途前，業主須考慮相關

公契對該等用途的任何潛在影響，因為政府並非有關公契一方。  

 

3. 若業主或用戶有意確定個別工廈所在地帶及相關分區計

劃大綱圖註釋中註明的「第一欄」准許用途，應查閱城規會網

站 (http://www.ozp.tpb.gov.hk/)所載的資料或諮詢相關專業人

士。  

 

4. 為免生疑問，本許可並不影響任何工業處所的業主於繳

付豁免書費用 (如在任何現有政策下未有獲得豁免 )及行政費

後，在指定期限內按現行機制向地政總署申請地契豁免書，就

於現有工廈的整段使用期內或直至有關地段的地契屆滿前改變

有關工廈的用途的權利。   
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5. 本許可所載的任何內容，均不得詮釋為政府免除或放棄

規定或堅持業主日後就本許可涵蓋的地段或其任何部分進行任

何重新發展或提出任何修訂或更改地契申請時，必須遵守地契

條款及契諾規定的權利。政府有權在下列情況下收取土地補

價：(i) 有關地段或其任何部分於其後的重新發展超出地契准許

的發展條件，(ii) 政府接獲任何修訂或更改地契條款及條件的申

請；而在該兩種情況下均不須考慮本許可。為免生疑問，在地

段重新發展或修訂或更改地契條款及條件時，任何相關的土地

補價／豁免書費用的評估，均須根據及參照用途限制與地契訂

明之條款和契諾進行，不須考慮本許可或本公告列明之任何條

款。  

 

6. 若本許可涵蓋的地段或其任何部分已被或將被政府收

回，則無論是根據個別條例或地契的條款及條件進行，在首次

刊登收地通知或公布相關條例下具相同效力的通知或命令，或

根據地契發出收地通知 (視乎情況而定 )後，本許可 (只要是與該

地段或其相關 )即被視為已撤回及取消。就此情況而言，該地段

或其相關部分均會被剔除於本許可涵蓋範圍之外。  

 

7. 政府將於指定期限屆滿 (即 2024 年 1 月 31 日 )前檢討是

否適宜延續本許可。政府保留權利，在指定期限之內及之後，

針對個別情況或全面地詮釋或檢討本許可，以及決定是否就任

何個別工廈更改本許可的條款和條件或取消本許可。本公告的

任何內容，並不構成政府對日後會否就延長本許可作出任何陳

述，或引起任何人等對此產生任何期望。一旦就所有或某些工

廈或此等工廈內的部分而言，本許可於任何時候被取消或於指

定期限屆滿後不獲續期，則相關地契下的用途限制即時全面適

用，不作另行通知。  

 

 

發展局  

2019 年 2 月 1 日  


