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一、前海概况

 前海定位

依托香港，服务内地，面向世界

 地理位置

前海深港现代服务业合作区位于珠江口东岸，南头半岛西侧

 交通便捷

规划有香港半小时交通圈和珠三角1小时交通圈，

具有独特的区位优势和战略地位。

 前海建设体量

规划建设总面积 2380�万平方米

目前在建562万平方米，建成 413�万平方米

 前海香港工程建设领域工程进展

备案情况：已完成 321位专业人士、38家专业机构的备案工作

承接项目：58家专业机构和190名专业人士参与110个合同项目
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一、前海概况

 前海扩区

2021年9月6日，《全面深化前海深港现代服务业合作区改

革开放方案》发布，总面积由14.92平方公里扩展至120.56

平方公里，扩展至原来的8倍。

《方案》提出，要支持香港经济社会发展，要以制度创新为

核心，在“一国两制”框架下先行先试，推进与港澳规则衔

接、机制对接，丰富协同协调发展模式，打造粤港澳大湾区

全面深化改革创新试验平台，建设高水平对外开放门户枢纽，

不断构建国际合作和竞争新优势。
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二、香港专业机构承揽业务情况介绍

 承揽业务要求

《中华人民共和国建筑法》第二十六条规定，承包建筑工程的单位应当持有依法取得的资质证书，并在其资质等级许可的

业务范围内承揽工程。香港专业机构完成备案程序，等同于取得资质证书。

 建设工程招标方式

1.政府投资项目：单项合同估算价施工类400万、货物类200万、服务类100万人民币以上的项目，应当公开招标（即以

招标公告的方式邀请不特定的建筑业企业投标，并按照相关规定程序选定中标人，项目应进入深圳公共资源交易网进行招

标）

2.社会投资项目：自行决定招标形式。
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 前海建设工程招标采购方式

（二）前海合作区建设工程招标情况及主要环节

建设工程及相关货物、
服务项目招标

政府投资
企业自有资金

国资 私营/外资

深圳交易集团公共资源交
易平台公开招标

公开招标 邀请招标或直接发包
（经建设主管部门审批同意）

自行决定招标形式

限额以上 限额以下

资金性质

项目规模

二、香港专业机构承揽业务情况介绍
二、香港专业机构承揽业务情况介绍

备注：限额为单项合同估算价施工类400万、货物类200万、服务类100万人民币 6



 政府投资项目招标流程

资格审查 评标 清标 定标发布招标公告 开标

整理开标情况，
形成记录表，
包含投标总价、
净下浮率、招
标工期等内容。

招标人可以组
建资格审查委
员会,对投标人
进行资格审查，
资格审查委员
会成员为3人以
上单数。资格
审查结果应当
在交易网公示
不少于3个工作
日。

招标人从市
建设工程评
标专家库随
机抽取专家，
按规定组建
评标委员会。
评标委员会
对进入评标
程序的投标
人的投标文
件进行不打
分、不排序
的定性评审。

招标人组织
清标小组,
对入围投标
人的投标报
价、资质等
级、专家评
审意见等情
况进行整理、
罗列。

定标委员会由
招标人的法定
代表人或者主
要负责人组建
，成员数量为
7人以上单数
。由定标委员
会通过投票方
式确定最终中
标单位。

招标人可以组
建资格审查委
员会,对投标
人进行资格审
查，资格审查
委员会成员为
3人以上单数。
资格审查结果
应当在交易网
公示不少于3
个工作日。

实行集中交易制度，进入深圳公共资源交易网统一招投标。流程如下：

二、香港专业机构承揽业务情况介绍

7



 政府投资项目投标流程

数字CA证书
办理 投标报名 下载招标

资料
编制并递交投标

文件
企业信息登记

施工、监理及勘察设
计造价企业按要求必
须在深圳市住房和建
设局备案，特殊情况
或其他企业如需使用
深圳交易集团平台，
应在深圳市住房和建
设局或深圳交易集团
有限公司建设工程招
标业务分公司办理企
业信息登记。

在深圳公共资
源交易网查看
相关招标公告，
并使用深圳金
建数字证书（
机构数字证书
或业务数字证
书）登录账号
投标。

资格审查方式
为投标报名的
招标项目，需
先进行投标报
名并经招标人
审查合格后，
方准许递交投
标文件。如果
为资格后审项
目，则跳过此
步骤。

招标人在深圳
公共资源交易
网发布招标文
件或进行变更
澄清后，投标
人可下载最新
的招标文件及
答疑补遗等文
件，并按最新
的招标文件要
求编制投标文
件。

投标人须在截
标时间之前完
成递交投标文
件，按招标文
件要求的递交
方式（网上递
交或窗口递交
）正确递交，
电子标书编制
需使用市住建
局专用软件
（官网可下载）
。

二、香港专业机构承揽业务情况介绍
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（一）投标前准备

1.企业登记

凡进入深圳市建筑市场的勘察、设计、施工、监理、造价、检测等企业和从业人员，需先登录深圳市住建局“企业与

人员信息诚信申报平台”填报企业和人员的基本信息，方可在深圳公共资源交易网进行建设工程招投标。目前前海局对获

得备案执业资格的港人港企统一进行资质、资格信息备案。

2. CA数字证书

凡已在深圳市住建局或深圳市建设工程交易服务中心备案，需要使用证书进行履约评价、办理施工许可证、合同备案、

电子标书编制系统、电子评标系统、网上发包、网上投标业务的各类企业和个人，均须申请办理相应的数字证书。办理要

求：登录深圳交易集团网站按照办理指南要求办理，目前只接受现场受理，暂未开通网上办理及邮寄。代办人须出具法人

授权委托书及代领人身份证复印件并均加盖企业公章。

三、投标注意事项
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（二）标书编制

投标文件格式均会在招标文件中约定，一般分资格审查文件、商务标、技术标、资信标四部分，投标文件任何内容违

反招标文件规定的“投标文件否决性条款”，投标人都无法参与投标，各部分注意事项如下：

1.格式要求：

企业备案及CA证书办理成功后，投标人需登录深圳市住建局官网下载投标编制软件，进行标书编制。

2.资格审查文件

招标文件中会规定资审审查文件编制要求及“投标文件否决性条款”，需严格落实，确保内容有效。

3.商务标

招标文件中会规定投标报价总价上限、投标报价分项上限（如有）， 超过任何一个即视为废标；

招标文件中会规定商务标书模板，需严格按照模板编制，不得调整模板格式；

三、投标注意事项
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（四）投标人投标流程介绍三、投标注意事项

4.技术标

招标文件中会规定“技术标定性评审表”或“技术标编制要求”及“技术标页数要求”，投标人需根据项目情况、自身项目理

解及技术标编制要求编制技术标，章节及页数的分配由投标人自行决定。

5.资信标

招标文件中会规定“资信标要求”或“业绩要求”，包括人员团队、公司业绩及主要负责人业绩的要求等，需按要求编制资信

标，资信标仅作为招标人择优使用，不做评审。建议投标人根据要求，选择自身最符合的要求的团队及业绩编制资信标。定标

委员会委员将会根据清标结果（对投标人标书进行审查后形成的报告），在符合资格条件的投标人中自主投票，择优选出中标

单位。
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（四）投标人投标流程介绍四、香港专业机构编制投标文件注意事项

（三）标书递交

招标文件中会规定递交方式（网上递交或窗口递交），必须按要求正确递交。一般不会接受电子邮件方式递交，

如遇特殊情况，接受快递方式递交，需充分考虑快递运输时间，截止递交时间将不予接受。

（四）及时沟通

鉴于深港两地投标的巨大差异，如对投标过程有任何疑问，请立即联系招标代理或招标人代表，待明确后再进行

下一步工作。
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谢谢大家！
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