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一、项目基本情况
 创金合信总部大厦位于深圳市前海深港现代服务业合作区桂湾片区三开发单元05街坊T201-0118地块，总占地面积6913.96㎡，用地性质

为办公/商业，建筑限高150m，建筑覆盖率≤50%，容积率≤7.74，建筑计容面积约53500㎡(含商业3500㎡)，为前海管理局配建办公物业

20000㎡。

 项目建筑方案依照《前海深港现代服务业合作区重点建设项目方案设计招标投标规则》，于2021年春节前依法开始招标。依照土地使用权

出让合同书约定，于2021年5月18日向建设主管部门上报了建筑方案。



二、项目计划

2020 2021 2021 2025

2020年11月19日

完成土地招拍挂

2025年11月18日

项目竣工

2026年9月19日

装修入驻

2021年5月18日

建筑设计方案报件

2021年8月18日

项目动工，土方、基坑支护等开始施工

 项目于2020年11月19日完成土地招拍挂，2021年5月18日完成建筑设计方案报件，计划2021年8月18日动工，依照

土地使用权出让合同书约定2025年11月18日竣工。



二、项目进展

 设计工作：建筑方案已上报规发处，正在进行建设工程方案设计核查意见办理及及基坑设计等工作。

 招投标工作：方案设计、施工监理、详勘等单位已定标，正在进行《水土保持方案报告书》咨询服务、

土石方、基坑支护及桩基工程等单位招标工作。

 开工准备工作：场地测绘工作和管线勘查工作已经完成，地质勘查工作单位已进场开展工作。



三、招标计划及要求
招标工程名称 工程类型 招标方式 投标单位要求 招标时间

项目《水土保持方案报告书》咨询服务
招标

服务 邀请招标

①具备水土保持监测资质；

②在深圳市有项目案例，前海尤佳；

③在广东省内设有办事机构或常驻团队；

④三年内未受主管机构处罚。

2021.5

项目地铁安全专项监测招标 服务 邀请招标

①具备工程勘察综合类甲级资质；

②在深圳市有项目案例，前海尤佳；

③在广东省内设有办事机构或常驻团队；

④三年内未受主管机构处罚。

2021.7

项目土石方、基坑支护及桩基工程招标 工程 邀请招标

①具备地基基础工程专业承包一级资质；

②在深圳市有项目案例，前海尤佳；

③在广东省内设有办事机构或常驻团队；

④三年内未受主管机构处罚。

2021.7

项目土石方、基坑支护及桩基工程监测
招标

服务 邀请招标

①具备岩土工程勘察专业类甲级资质；

②在深圳市有项目案例，前海尤佳；

③在广东省内设有办事机构或常驻团队；

④三年内未受主管机构处罚。

2021.7

项目施工总承包工程招标 工程 邀请招标

①具备房屋建筑工程专业承包一级及以上资质；

②在深圳市有项目案例，前海尤佳；

③在广东省内设有办事机构或常驻团队；

④三年内未受主管机构处罚。

2022.8



本项目主要招标方式为邀请招标，我们将根据综合实力、市场口碑、案例情况等在市场上筛选合适合

作方，欢迎有意向企业直接与我司联系。

联系方式：刘尉（0755-82820223）

四、招标信息发布渠道
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深国际商置管理（深圳）有限公司

2021年5月

深国际前海二期项目汇报



一、项目概况

深国际前海二期项目位于深圳前海妈湾19单元，毗邻月亮湾大道、妈湾一路与港城二街；紧邻地铁5号线

与15号线铁路公园站，为双地铁线物业；土地面积约6.1万㎡，容积率2.56~3.97，总建筑面积约19万㎡，

其中：住宅面积约14.1万㎡，商业面积约1.44万㎡，商务公寓约2.5万㎡，公建配套约0.97万㎡。

首期项目
19-06-02,03,05,06

19-07-02

19-07-03

19-07-05

19-08-03

20-01-02

20-01-05



一、项目概况

19-07-02、19-07-03主要经济指标

本期建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑面
积（㎡）

计容积率建
筑面积（㎡）

计规定容积率
建筑面积（㎡）

住宅 51000.0 — 51000.0 

商业建筑 6000.00 — 6000.00 

公共配套设施 7850.00 — 7850.00 

其
中

幼儿园（18班） 5800.00 — 5800.00 

社区管理用房 300.00 — 300.00 

社区便民服务站 400.00 — 400.00 

社区警务室 50.00 — 50.00 

社区健康服务中心 1300.00 — 1300.00 

64850.00 64850.00 64850.00 社区体育活动场地 0.00 — 0.00 

19-07-05主要经济指标

本期建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑面积
（㎡）

计容积率建筑
面积（㎡）

计规定容积率建
筑面积（㎡）

住宅 40000.0 — 40000.0 

商业建筑 3400.00 — 3400.00 

公共配套设施 1800.00 — 1800.00 

45200 45200 45200 其中 公交首末站 1800.00 — 1800.00 

19-08-03要经济指标

本期建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑面积
（㎡）

计容积率建筑面
积（㎡）

计规定容积率建
筑面积（㎡）

住宅 50000.00 — 50000.0 

公寓式办公 25000.00 — 25000.00 

80000.00 80000 80000 商业建筑 5000.00 — 5000.00 

容积率：2.56     限高：75M

19-07-02

19-07-03

19-07-05

19-08-03

容积率：3.41     限高：100M

容积率：3.97     限高：150M



二、开发计划

分期

完成土石
方、基坑
支护及桩
基施工招

标

取得土石
方及基坑
支护施工
许可证

完成方案
报建

完成施工
图设计

获取
工程规划
许可证

完成总包
单位招标

取得总承
包施工许
可证

基础完工
并达到正
负零

取得预售
证

结构封顶 竣工验收
入伙

（交付）

19-07-
02/03

2020年
12月28日

2021年
03月15日

2021年
05月31日

2021年
07月31日

2021年
08月31日

2021年
10月15日

2021年
11月30日

2022年
03月31日

2022年
08月31日

2022年
10月31日

2023年
10月31日

2024年
10月31日

19-07-
05

2021年
10月15日

2021年
11月30日

2021年
10月15日

2021年
03月31日

2022年
05月31日

2022年
06月30日

2022年
09月30日

2023年
01月31日

2023年
06月30日

2023年
08月31日

2024年
10月31日

2025年
10月31日

19-08-
03

2022年
05月15日

2022年
06月30日

2022年
01月31日

2022年
05月31日

2022年
08月31日

2023年
02月28日

2023年
04月30日

2023年
08月31日

2024年
04月30日

2024年
08月31日

2025年
10年30日

2026年
10月31日



三、招标计划

序号 招标工程名称 工程类型 投标单位资格要求
招标估价
（万元）

招标方式 计划招标时间

1
深国际前海19-07-02、19-07-03地块
项目建筑主体工程施工招标

施工

(1)建筑工程施工总承包一级或特级资质
(2)具有类似工程施工业绩
(3)项目经理具有建筑专业一级建造师资
格证书及安全生产考核合格证

50,000 公开招标 2021年9月

2
深国际前海19-07-02、19-07-03地块
项目幕墙工程施工招标

施工

(1)建筑幕墙工程专业承包一级资质
(2)具有类似工程施工业绩
(3)项目经理具有建筑专业一级建造师资
格证书及安全生产考核合格证

13,000 公开招标 2022年6月

19-07-02、19-07-03地块招标计划



三、招标计划

序号 招标工程名称 工程类型 投标单位资格要求
招标估价
（万元）

招标方式 计划招标时间

1
深国际前海19-07-05地块项
目造价咨询招标

其他
(1)工程造价咨询甲级资质
(2)具有类似工程造价咨询业绩
(3)项目负责人具有注册造价工程师证

350 公开招标 2021年6月

2
深国际前海19-07-05地块项
目监理招标

其他

(1)房屋建筑工程监理乙级或甲级资质，或工程监理
综合资质
(2)具有类似工程监理业绩
(3)项目总监具有房屋建筑工程专业注册监理工程师
证

1,000 公开招标 2021年9月

3
深国际前海19-07-05地块项
目土石方、基坑支护及桩基
工程施工招标

施工

(1)地基基础工程专业承包一级资质
(2)具有类似工程施工业绩
(3)项目经理具有建筑专业一级建造师资格证书及安
全生产考核合格证

12,000 公开招标 2021年9月

4
深国际前海19-07-05地块项
目建筑主体工程施工招标

施工

(1)建筑工程施工总承包一级或特级资质
(2)具有类似工程施工业绩
(3)项目经理具有建筑专业一级建造师资格证书及安
全生产考核合格证

40,000 公开招标 2022年6月

5
深国际前海19-07-05地块项
目幕墙工程施工招标

施工

(1)建筑幕墙工程专业承包一级资质
(2)具有类似工程施工业绩
(3)项目经理具有建筑专业一级建造师资格证书及安
全生产考核合格证

9,000 公开招标 2023年6月

19-07-05地块招标计划



三、招标计划

序号 招标工程名称 工程类型 投标单位资质要求
招标估价
（万元）

招标方式 计划招标时间

1
深国际前海19-08-03地块项目
造价咨询招标

其他
(1)工程造价咨询甲级资质
(2)具有类似工程造价咨询业绩
(3)项目负责人具有注册造价工程师证

700 公开招标 2022年3月

2
深国际前海19-08-03地块项目
监理招标

其他

(1)房屋建筑工程监理乙级或甲级资质，或工程监
理综合资质
(2)具有类似工程监理业绩
(3)项目总监具有房屋建筑工程专业注册监理工程
师证

1,500 公开招标 2022年6月

3
深国际前海19-08-03地块项目
土石方、基坑支护及桩基工程
施工招标

施工

(1)地基基础工程专业承包一级资质
(2)具有类似工程施工业绩
(3)项目经理具有建筑专业一级建造师资格证书及
安全生产考核合格证

20,000 公开招标 2022年6月

4
深国际前海19-08-03地块项目
建筑主体工程施工招标

施工

(1)建筑工程施工总承包一级或特级资质
(2)具有类似工程施工业绩
(3)项目经理具有建筑专业一级建造师资格证书及
安全生产考核合格证

65,000 公开招标 2023年3月

5
深国际前海19-08-03地块项目
幕墙工程施工招标

施工

(1)建筑幕墙工程专业承包一级资质
(2)具有类似工程施工业绩
(3)项目经理具有建筑专业一级建造师资格证书及
安全生产考核合格证

16,000 公开招标 2024年3月

19-08-03地块招标计划



四、招标信息发布媒介

深圳市住房和建设局工程交易服务
（http://zjj.sz.gov.cn/jsjy/index.html）

深圳阳光采购平台
（https://www.szygcgpt.com/）


