
 

 

  

 

 

 

立法會問題第三條

（口頭答覆） 

提問者：許長青議 員  會議日期：二零零四年二月二十五日

 作答者: 房屋及規劃地政局局長

問題： 

關 於 香 港 工 廠 大 廈 單 位 出 現 大 量 空 置 及 有 些 被 用 作 非 法 居

住 或 其 他 用 途 的 情 況 ， 政 府 可 否 告 知 本 會 ：

(一 ) 現 時 本 港 分 別 屬 於 政 府 及 私 人 的 工 廠 大 廈 單 位 數 目

及 面 積 ； 它 們 在 2002 及 2003 年 的 使 用 率 各 有 多

少 ， 以 及 被 用 作 居 住 用 途 的 個 案 數 目 ；

(二 ) 當 局 有 沒 有 評 估 《 內 地 與 香 港 關 於 建 立 更 緊 密 經 貿

關 係 的 安 排 》 的 實 施 ， 能 不 能 改 善 香 港 工 廠 大 廈 的

空 置 情 況 ； 若 有 ， 結 果 是 甚 麼 ； 若 沒 有 ， 原 因 是 甚

麼 ； 及  

(三 �  )當 局 有 沒 有 研 究 如 何 改 善 工 廠 大 廈 單 位 的 空 置 及 濫

用 情 況 ， 以 及 有 沒 有 探 討 放 寬 工 廠 大 廈 的 用 途 ； 若

有 ， 結 果 是 甚 麼 ； 若 沒 有 ， 原 因 是 甚 麼 ？  



   

  

 

答覆： 

主席： 

我就問題三部分的答覆如下： 

(一) 	在� 2003 年，房屋委員會共管理十一個政府工廠大廈區，合共

有一萬三千二百六十五個單位，涉及面積約為三十二萬平方

米。由於其中五個工廠大廈區將會在稍後清拆，房屋署已將

其租賃凍結。因此，這些工廠大廈區的出租率比較低，其

2002 年 及 2003年的空置率分別為百分之四十五和百分之五

十。其餘六個政府工廠大廈區在� 2002 年 及 2003 年 的空置

率分別為百分之四和百分之六。而私人工廠大廈及工廠貨倉

方面，至� 2002年底為止，總存量約為二千一百萬平方米，空

置率約為百分之十。我們暫時未有� 2003 年的數據。

 房屋署在 2002年並無接到有關政府工廠大厦單位被濫用作住

宅用途的投訴，亦沒有在政府工廠大廈進行有關的調查。在

2003年署方在政府工廠大廈進行調查，發現二十一宗將單位

濫用作住宅用途的個案。而在� 2002 年及� 2003 年政府分別發
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現十四宗和三十宗將私人工廠大廈單位濫用作住宅用途的個

案。有關部門已對這些濫用個案作出跟進行動。 

(二) 《內地與香港關於建立更緊密經貿關係的安排》的落實，將為香

港的商貿及服務行業帶來不少商機，並大大加強內地與香港的

經濟合作與融合。我們預期有關《安排》將促進香港的現有產

業、帶動新興產業、促進經濟轉型和創造就業機會。 

 在貨物貿易方面，零關稅優惠會使香港產品進入內地市場時，

較海外產品在價格上更具競爭力。我們相信這將會吸引一些品

牌產品在本港生產，或吸引高增值和知識產權含量高的製造工

序在本港進行，促使香港產業結構調整，進一步邁向高增值、

高科技的多元化產業發展。 

 上述發展，相信對改善本地工廠大廈空置情況有直接或間接的

正面影響。但具體效果，須視乎本港及外地的業界，特別是工

業界，如何利用上述《安排》的優惠，亦視乎個別企業的經營

及生產模式及策略。 
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(三) 為配合香港的工業轉型及使私人工廠大廈單位有更靈活的用

途，政府和城市規劃委員會（下稱城規會）近年來已定期檢討

及逐步放寬工業樓宇准許用途的範圍。主要的工作成果包括於

2000 年� 10 月引入「其他指定用途」註明「商貿」的新用途地

帶（下稱「商貿」地帶），使現有工業及工辦樓宇的用途能享

有最大的彈性。及可在新建的樓宇發展作商業及非污染工業等

用途。至今已有一百九十六公頃的工業土地改劃作「商貿」用

途。 

 至於其餘在「工業」地帶的土地，其可經常准許的用途亦於

2001 年� 7月擴闊至包括資訊科技和電訊業、與工業用途有關

的辦公室、研究所、設計及發展中心。又於� 2001 年� 9 月，進

一步容許透過申請規劃許可，把整幢工業樓宇改作公眾娛樂場

所、教育機構及其他相關協調用途。 

 因此，工業樓宇的業主可透過修訂土地契約或申請短期豁免

書，改變其工業樓宇作上述放寬的用途。地政總署亦已實施一

套簡化的短期豁免書批核程序，方便工業樓宇的業主將其樓宇

轉作其他用途。 
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 以上措施將有助改善工業樓宇的使用率。政府會繼續監察

有關情況，以及在有需要時進一步檢討「工業」及「商

貿」地帶內准許的用途。 

 就改善濫用情況方面，房屋署會進行定期巡查以防止有人濫用

政府工廠大厦單位。而地政總署及屋宇署會在收到投訴或其他

部門轉介有關違反土地契約或建築物條例個案後，採取即時跟

進行動。此外，房屋署亦有信件給租戶勸告不要濫用政府工廠

大厦單位，而屋宇署亦有進行宣傳勸告大厦業主不要非法改建

單位。 

* * * * 
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